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la MRC de Nicolet I YI &1 F ® [ Qdzy RSa&a FaLlsSoda R
maintenir notreLJ2 LJdzf | G A2y S&G RQIFI OOdzSAff AN R
abordables, est une condition essentielle a la vitalité du territoire de la MRC.

OF LI OAGS R
S 0S4 SyeaSdz 02yO0
S y2dzSlI dzE NB&aAAR

- A L LA

/ QS&0 LRdz2NJ OSNYySNJ Fdz YASdzE OSGGS 1jdSadAAY D R@NAZRE S
LI NLISYFNAFG AYydSNESOG2 NA S -ci fppavtd un dlairaBeatteyids supll sitdaton Y 2 0 A f
du logement et les diverses problématiques qui y sont associées.

Ce portrait constitue un outil de premier plan pour tdas partenaires concernés par la situation du logement

sur le territoire. La mise en place de la nouvelle gouvernance régionale pourrait éventuellement conduire a

f Q200GNRPA RS y2dzStfSa NBalLlRyaloAfAldSa Lisdddnfosila aw/
AYLERNIFYGd RQFARS t tF RSOAAAZ2Y

Michel Coté

[ I LINBaSyitS SidzRS FLFAG &adzAdS t dzyS R2dZ FAYyS RQIFYyySS
différents niveaux. Lors de la mise en place du Carrefour santé, économie sociale et action communautaire
(Carrefour) du Centre local de développement (CLD) Nid@ataskan 2004, la premiére rencontre entre

OSGiGS UNBYildlFAYS RQA peinsNE Soyhinef dedtainés darohiié@atidiizsiréndontddes par

ceuxci; la question du logement abordable a été soulevée. Mais pour ensuite étre mise de c6té, apres
RA&AOdzaaA2y adz2NJ £+ OFLIOAGS RQIFIIANI RSa AYy(iSNBSylyha L

Quelques années plus tard, deuxrdérches en développement sociabrté par le Carrefour portant sur les

conditions de vie des famillesst des personnes seules de 45 & &d4<; ont aussi fait ressortir des
problématiques au niveau du logement. Ces problémads ont été transmises alors au Comité régional en
développement social du Centrki-v dzS6 SO LJ2 dzNJ dzy S @I f ARIF GA2Yy | dzZLINB & RS4A
boule de neige et deux étuddarent entreprises coup sur coup pour tracer un portrait destmation du

! Beauregard, Myriam, janvier 2007, Démarche en développement sociale dans la MRGY¢inuska phase Analyse
des besoins des familles a faible revenu et des ressources destinées aux familles dans la MRGaNiaslet
www.cdcnicoletyamaska.ca
2 Beauregard, Myriam, mai 200Bg¢marche en développement sociale dda MRC Nicoleétamaska, phase &nalyse des
déterminants de la santé et du bigdtre pour les personnes seules agées de 40 a 64 ans eatigitude pauvrete
www.cdcnicoletyamaska.ca
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logement dans la région. Certaines différences sont apparues entre le @kn@aébec et les autres régions
administratives de la province, mais aussi entre les territoires de MRC de la région.

Ces derniéres données sont venues confirmelj azQA y G dzA G A @SYSy G LJ dza A SdzNB Ay d S
nommé des annéeauparavant la situation du logement dans notre MRC avait certaines particularités qui
YSNAGFASYG ljdzQ2y aQeée FddrkrNRS® wSadl Al |jdzQlF GNRdz@S S

En2010 le Ministére duTravail, de 'Emploi et de la Solidarité sociaesntrepris une vaste consultation des

régions pour mettre en place &t £ 'y RQF QGA2Y 3I2dz@SNYySYSy il f CeledzN) f |
consultation a été reprise par la Conférence régiorgds Elus du Centrdu-Québec sous forme de tournée

territoriale et enjanvier2012,dzy’ S OA Yy ljdzl yil AYyS RQAYUGSNBSyYyl yiGa Rdz Y2YyR
RS&a aSNWBAOSa &420Al dzES Rdz NB&SIdz RS f QSRditegi e y> RS
RSOSt2LIISYSYy G SO2y2YAljdzS S t20Ff aS az2yd NBdzyA LR dz
la MRC. Le logement fut priorisé. Enfin, des moyens de tracer un portrait précis de ce qui se passe ici étaient a

la portée du milieu.

Le CLD Nicolétamaska a déposé une demande financiére pour ce portrait de situati@®Eh[ QS G dzZRS |
f2NAR RSO6dziS LI NJ dzy GNI @FAf RS Y2AYS RQSLX dzOKSNJ f Sz
logements sur le territoire. Deux clygs de projet se sont succédé a cette tache; M. Paul Gosselin et Mme
Guylaine Fréchette. Ce portrait en main, différentes hypothéses ont été avancées puis testées avec des acteurs
Rdz YAt ASdzd [ S& o02dAZ SOSNESYSyiGa RS vérmanceiicaleref @gionatemn | &
2yG NIfSyidAaA y2GNB RSYIFINODKS:E S&G S RSLINI RS I OKI
Corporation de développement communautaire Nicelet Y a1l | | OOSLIiS S YIFyRF(G F
embauché Mme Martie Clément.

+2dz2a RSO2dz@NA ST RIya OS LRNIIFAG ljdzS tQ2y | @2dzZ dz £ S
municipalités. Cet état de situation statique, comme le sont tous les portraits, se veut un outil pour soutenir les
changements venir.

Bonne lecture et surtout bonne poursuite.

Isabelle Brunelle

2A1 AOAEAIT AT OO

¢ 2dzi Rdzy 0BSIROA G2dzi aLISOAlIE t € QSljdzA LIS RS tF  f 2NLJ@ NI
Yamaska pour son intérét continu et le support offert tout au long de la rédaction de ce rapport.

Un remerciement sincére a PaBbsseliret a Guylaine Fréchét quiontT I A i f QAY @Sy Gl ANB RSa&
pour déterminer avec exactitude le nombre de logemdntsatifs disponibles dans chacudes municipalités

et réalisé les entrevues avec les propriétaires de logements privés et les responsabiéficdesmunicipaux

R QK | 0 AQMH deilavyinicipalité régionale de comtdRQ.

Enfin, merci auxpropriétaires de logements locatis 3ISadA2yylANBa RQ2FFAOSa Y

responsables des ressources humaines des entreprises &G de Molet-, | Y I &1 | | #Hingclehrs |j dzQ | dzE

généraux de chacune des municipalités, qui ont bien voulu nous faire profiter de leur expertise en répondant

 dzE RSYlIyRSa RQSYy(iNB@dzSa S | dzE RAFTFSNByGa ldzSadazyy
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Se loge

En 1985,®rganisation des Nations Unies (ONU) a proclamé le premier Ian@i @ (i 2J6uhi# mondiale de
I®labitat». Il y a donc 30 ansette annéele droit au logement veriide faire son entrée dans leh@rte des
droits humains fondamentaux da Déclaration universelle des droits @&dmme.

EstOS 1jdzS OSftl &S NBadzyS I-RIS aa3AdyalIt BBS Fil A G0 sRIOI KI2[A QA kdgy LN
doit étre convenable et adéquat.

[ Q! 3aSY0fSS 3IASYSNIf NB O2 y ¥ léduitableljetdzldgtiat auxy' LI2 NI'S RQF
aSNWAOSa dzNBlFAya R orasSz OfST¥ RS @2HGS RS tQ
développement économique et social en général. Elle encourage les gouvernements et les

LI NG SYlF ANBS&E Rdz t NPANIF YYS L2 dZNRSEQKROAZND Ky ALa | B KIRIY )
LX F YAFASSA t YsYS RQlFaadz2NBNJ dzy RS@St2LIISYSyd RdzN]
Saa2NJ N} LIARS: S o0dzi SidGFyid RQSYLISOKSNI £ LINRfATFSN
services urbains de base, de rendre le logementagcksd f S t (2dzaX RQI OONRn (i NB f
RQSYLX 2A Si RS ONBSNI RS& O2yRAGAZ2ya RS OAS &AHNBA

S
S

A bien des égards, le logement occupe une place essentielle dans notre société. Pour les individus, étre bien
logé dans un environnement sécuritairetet dzys O2 Hii | 62 NRIFof S LINBRAAaLRZ&S t
RSOSyilad® 5SS LXdzax dzy €23SYSyid &l tdzooNB S F62NRIofS
communauté. Cela assure la mise en place de conditions trés favorables aux déndercéiesertion sociale

LJdzA & lj dzS OS¢t I LISNXYSG>X SyYyaGaNB | dziNBaz RQFdzZAYSYGSN fSa
RQlI OOSRSNI £ dzy SYLX 2A® / QSald adzNI2dzi dzy Yz2éSy ST¥FAOI

Avoir accés a utbgement salubre et abordable peut sembler étre une démarche simple pour une personne

YyQlF et yld | dzOdzyS O2y iGNl Ay(dS LIKE&aAIldzSE dzy SYLX 2A &aidl of
complexe lorsque certains facteurs, comme la pauvreté etnsekiples facettes, la maladie mentale, une

limitation physique ou un handicap intellectuel, entrent en jeu; le processus devient alors beaucoup plus
difficile.

Dans Nicolet I YIF a1+ X fSa LINB20OdzLJ G6A2ya RS f O2 ¥\etzy | dzi S
nommeées par les instances régionales de concertation, au cours des derniéres années. Ces préoccupations sont
b £ oFrasS RS I LINBASYGS RSYI NOKS® [eSrassairoed &idtanteF a DA a
sur le territoire ence qu a trait aulogement abordable et saluble RQSY FFANB fF LINRY2I
principaux acteurs soci8 02y 2 YAlj dzS8a Sz RlIya I YS&adzaNBE Rdz LI2aaAirot S

Pour répondre a ces objectifs et afin de cibler les problématiques potentielles ou réelles, plusieurs démarches
2yG S0S SYGNBLINAaSad 5QF02NRX Af F SGS ysSOSaal ANS

% Nations Unies, Journée mondiale des villes, 31 octobre, Théme :20dg&s la transformation urbaine

http://www.un.org/fr/fevents/citiesday/, page consultée le 29 septembre 2015
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municipalités de la MRC de Nicoamaskat 2 dzNJ OS FIF ANBX y2dza | @2ya @ ftAR
RAALIRYAOEf Sa &dNJ £8 GSNNAG2ANB Sy Fyltaalyd f5a NbtsSa
tFNJ £ &adZAGST LI2dz2NJ 6ASy O2YLINBYRNB fQ2FFNB RS f23SY

guelgues propriétaies de logements locatifs privés. Nous avons également discuté du sujet avec la plupart des
directeurs généraux des 16 municipalités. Pour bien cerner les impacts économiques du logement locatif, les
responsables des ressources humaines de plusieurs ergespde la région ont été contactés. Enfin, pour
RNBA&SNJ dzy LIER2NINIAG 2dzaiS RS tQ2FFNB Sy YIFIGASNB RS f
des directeurs généraux des 11 OMH du territoire.

Les données statistiques recueillies dans m@port sont issues des sites de Statistique Canada
(recensement nmMM0O X RS fF {20ASGS OlylFrRASYYS RQKeLR(GKSI dzS S
Rdz vdzS6SO o6{1v0X Rdz aAGS RS fI {20AS0S Re@BésaRcBur | dz RS
pour les données soci&conomiques.

/| QSad | @SSO t QSalLk2ANI |jdzsS f
 dzZE RATFTFSNBy(iSa NB&aazdzNDOS
plus appropriées en regard des constats identifiés.

Sa AYyF2NXIOA2ya Si fSa St Sy
a Rdz G SNNX { 2lapNeslesSdtion ldzQ A f &  f

Sincérement,
Martine Clément



1. Portrait de la population locataire dans la MRC de Nicolet -Yamaska

1.1  PORTRAIT STATISTIQUE

Composée de 16 municipalités, la MRC de Niettehaskaest 2 NY¥SS RS wmt O2YYdzy | dzi Sa L.
sur son territoire une communauté amérindienne (Odanak). Répartie surkii@sla MRC se distingue par la
distribution de sa population en trois zonehlicolet, BasStFrancois et StéonardR Q! 4 (2 y @

Nicoletest la zone la plus densément peuplée, regroupan¥@8e la population totale. Le secteur économique

est alimenté par la présence de PME, de plusieurs ministéres et organismes du secteur public tels que le Centre

de santé et de services sociaux de BéoandNicolet, I YI a1l > fF / 2YYA&aaAzy &aoz2ftl Al
nationale de police, générant de nombreux emplois de qualité et bien rémunérés.

Le secteur BaStFrancois réunit les municipalités de PierrevilleFf&tncoisdu-Lac en plus de la oumunauté

ROQhRFEYIF]l &6 BEYLSLBWIZA  dA2yd [ QSO2y2YAS RS O0SGGS LI
des emplois dans les secteurs industriels et manufacturiers.

Enfin, le secteur StéonardR Q! a G 2y X { NI} @S NBEOSt 56)ettd nfurBcipalité dgtiad bERtdzdeS &

poles urbains de Drummonadville, Victoriaville et Taoiga A S NBaAd® {2y SO2y2YAS &Ql LILJdz
ta9z € QFIANRAROdZ GdzNE SiG tSa asSNBAOSaod / QSaid daleAf f SdzN
pharmacie, école secondaire, aréna, etc., que cette municipalité se distingue des municipalités avoisinantes.

L'yS LINBOAAAZ2Y AYLERNIFYyGS O2g8nNgées syirie logpdmenD@avit\diffiyllés dzii S R ¢
trouver et rarement similaird R QdzyS &2 dz2NOS RQAYF2NXIFGA2y t § QF dzi NB
SELINAYSSE RIya €S8 LINBaSyd NI LLRNI SEOtdsSyid 1 0O2YYd:
gue la MRC doit composer avec cette réalité.

NOMBRE DE MENASEOCATAIREPAR MUNICIPALITE

A ce jour, ce sont 3017 logements qui ont été recensés dans la MRC de-Nicodt & { | @ [ 2 NRE|lj dzQ2 Y
nombre de logements offerts dans la MRC de Niepléet Y a1 Sd 1ljdzS t Q2y O2yaidl adS |
locataires représentenén moyenne ¥ t f QA Yy i SNA S dzNJ RB,dn peudzfikn@Aguatvivie G S& 0 |
Sy LI NLSYSYyd yQSad L& €S8 YvY2eS8Sy LINAGAESIAS LI NJ
LINEGF6f SYSyd AQSELX Al dzS8NJ LI NI & Gansteerégion (lade@NGar contreS RS &
48t 2y £84 AYRAOSE SO2y2YAldSasr 0QSad dzy emiledypsy OS j d
en plus difficile, comme le démontre le tableau



TABLEAUL

Ménages locataires en 2011

2204
0 20%

14% 14%
10% 11% 11%

7% . 6% 8%

5%

TABLEALR?
Valeur moyenne des propriétés de la MRC par
municipalité en 2011
m Aston-Jonction m Baie-du-Febvre m Grand-Saint-Esprit m La Visitation-de-Yamaska
m Nicolet m Pierreville m Saint-Célestin (V) m Sainte-Eulalie
m Sainte-Monique B Sainte-Perpétue B Saint-Francois-du-Lac ® Saint-Léonard d'Aston

Saint-Wenceslas Saint-Zéphirin-de-Courval

159 481 $160 862 $

141 400 $141 290 $141 516 $136 317 $

1317448 50 6o ¢ 127 408 $134 971 9132513 $ 126 518 $123 694 $

91771%

* Statistique Canada. Recensement de 2011. Enquéte nationale auprés des ménages. Les donnée€éestinSt
(Paroisse) et SElphége ont été supprimées du site de Statistique Canada en raison de la qualité des données ou de la
confidentialité.
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Par contre, lorsqzQ2y NB I NRS f Qs@2fdz2ia2y RS fQAYY20AtASNI RIY.
f20FGA2y RS £23SYSyida IdAYSYyiS RSdzE F2Aa& LX dzda NI LA R

Le portrait socieéconomique de la MRC de Niceamashk, dressé par la SADC, fait bien ressortir cette
évolution pour cette période.

TABLEAWB®

Evolution de I'immobilier de 2001 a
2011 dans la MRC de Nicol¥gamaska

8000
7000
6000
5000
4000
3000 B Logements possédés
2000
1000

m Logements loués

2001 2006 2011

Le coGtmoyen pour un logement locatif en 2011 était de 49@ar mois, bien exdessous de la moyenne

“ A 4 L oA

LINE GAYOAL TS LIRdzNJ OSGGS Listddbardbilitédes llogeiménts dansila MRCaskldn3 NB
les chiffres du dernier recensement de Statistique Canada) 3@es ménages locataires et %l des
propriétaires devaient consacrer plus de%0de leur reveu pour se loger (tableau 5).

TABLEAUY®

Coult du moyen d'un logement au
Québec et dans la MRC 20@D11

800
600
mMRC
4
00 ® Province de Québec
200
0

2001 2011

® Statistique Canada. Recensement de 2011. Enquéte nationale auprés des ménages.
®idem.
10
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TABLEALG’

Ménages devant consacrer plus de
30% de leur revenu au logement
MRC NicoletYyamaska

35
30
25
20
15
10

m Ménages locataires

Ménages propriétaires

Plus de 30%

La Sociét&€anadienneR Q K & LJ2 (i K&ldgezfent &CGHIostimelj dzQdzy  23SYSyad Sad O2ya
lorsque son loyer ou son hypotheque mendedincluant les taxes fonciéres et les frais de chauffage) ne
dépasse pas la capacité de phyle R Qdzy’ Y Sy | 3 36 dR oy gv@riu méndukl ibfuette définition

R2A0 SOARSYYSyl siGNB AYyGSNILINBGSS Sy GSylyd O02YLIGS
NELIZYRNB 02y @Syl ofSYSyild I|dzE 6S5Sa2AiAya NIFRAIDA SYS y5l (F S7ii NyB2
logement doit également étre localisé adéquatement, a distance raisonnable des emplois et des services
essentiels. Ce sont des éléments & considérddzA & |j dzQ dzy'I o Z2NERSIYSStySI yS fM&ad LI a
localisation induit desodts de transport élevésSuivant ce constat, en tenant compte e superficiedu

territoire de la MRC de Nicolkdfamaska et dy 2 Y0 NB  RQI& trahspdrtlcelléctif devient un enjeu
auquelréfléchirsérieusementet®2 Yy A A RS NB NJ | dzi wiieSy G 1l dzQSy 12y S

2. Portrait du logement dans le secteur privé

2.1  LES CONSTATS GENERAUX

[ QFylFfeaS RSa NxfSa RQSQOlItdad A2y RS OKLFIljdzS YdzyA OA LI
f23SYSyida RAALRYAOE Sa L}RdzNJ t QS y aéiNes, fa$e jduidzce SNSRIV G 2 A NB
logements locatifs qui ont été recensés dans la MRC de Ni¢aletiska.

TABLEAWS

! Statistique Canada. Recensement de 2011. Enquéte nationale auprés des ménages.

! O0ASGS OFylRASYYS RQKEHWUZ( K 5QjhdaS SIS | RIS dENg TRy, GeyRiEhGdeditipnd | dz / |
RQdzyS &SNRS FyydzSttSzT LI mnnX LI IS O2yadzZ 6§SS S Hp aSLIGSY
http://www.cmhc-schl.gc.ca/odpub/pdf/67509.pdf?fr=1327597155983
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Vocation des logements dans la MREYN

2500 - 2159
2000 -
1500 -
1000 -

382

500 - 68 113

1

m Occupés par propriétaires m Autres m Coop mOMH m Locataires

1 13% logements disponibles sont occupés par les propriétaires ou réservés pour un
membre de la famille;

1 2% des logements ont ureutre vocation: chalet, centre de villégiature, destiné a loger
fSa SYLX 2esSa ;RQdzyS FTSN¥Ssz Sioo

1 Les logementsi dzo @Sy GA2yySa SiG f SareptehdniSIMIWdd 9S& RQKIF 62
marché;

1 72% des logements sont disponibles pour le marché locatif privé.

TABLEAU
Distribution des logements locatifs dans la MRC Nicefetmaska
m Aston Jonction m Nicolet m Baie-du-Febvre m Grand Saint-Esprit
m La Visitation m Pierreville B Saint-Célestin (M) m Saint-Célestin (P)
m Sainte-Eulalie B Saint-Elphége m Sainte-Monique 1 Sainte-Perpétue
Saint-Francois-du-Lac Saint-Léonard d'Aston Saint-Wenceslas Saint-Zéphirin-de-Courval

2%, 2%%
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Syida 200dzLJS&a LI NJ £S LINBLINRSOLF
O22LISNY 6ABSa RQKFIOAGFGA2Y SiG FdziNBasx tQlylrteasS RSa o
recenser 2159 logements pridéd [ QF yIl feasS NB@®S§tS S3IFESYSyid 1jdzsSE RbIy
AYLRNIFYyG RS t23SYSyida az2yid NxasSNwsa SEOfdaAaABSYSyi
SYLX 28Sa FaANARO2t Sad -Visk&ianide YarGaskd, IGeanr8yEDrit et BtEIShgEde otkentie |
le tiers et prés de la moitié des logements ont cette vocation.

oy SEOfdz yd tSa 23S
|

'y RSa Oz2yaidlitda RS tQlylrfteasS RSa NbfSa RQSOIfdzr GA2Yy
GSNNRG2ANBT LISdz RQSy (i NB 8 tzibcatios.Bhieffet,eh EohsOIifarg legourddzx f A |j dzS Y
locaux ou municipayxes sites web de petites annonces ou sites dédiés a la location de logements, exception

faite de la municipalité de Nicolgteu de logementslisponiblessQ getrouvent.

[ QS { EitliatioR 8u logement locatif privé dans la MRC de Niceamaska se résume par uailble taux
RQAY200dzLI G A 2 ysdispalSbtesetpéu dé om&tivh8eg ibgements vacants

1 9y RA&Odzil yid I SO OSNIF AYa muitchaidd I$idoistdNS a t f QAY
nous confirme que les locataires de leurs immeubles sont stables;

T [ 2NREIljdzQ2y OKSNOKS dzYamdsiaandierhSvhlt seRengfeisurtplac® 2 £ S
puisque le moyen privilégié par lpsopriétairesest demettre une affiche @& louer» sur
f QAYY.Satmicle 2 NEAT S SiG fSa& NBFEeNBY S8ude akR QF dzi NBa f ;
nombre des stratégies utilisées pour louer un logement;

f 5lya €£Sa YdyAOALItAGSE 2G Af yQe I LI a
cemli NBax LISNXYSGOGFYyd f QFNNAGPSS RS y2dzSft ¢

¢ A«
@)

S

f / SNIIFAYySa YdzyAOALN f AGS& LI dzaA AYRdZAGNAIf A&ASSa @2
matin et soir, vers les grands centrepas nécessairement par manque de logements,
mais par mangue de service qui rend les milieux peu attrayants pour la vie aprés le
travail;

| Certains logements, nécessitant des réparations majéiftableau 8), attirent parfois des
locataires fragilisés, vulnérables et souvent instaMes OS dzE t |jdzA Adr S&ad RAFTTFA
une seconde chanceR2y i T2y (i a2dz@Syd LI NIHAS fSa YI dz@I Aa
autres, a Pierreville, Baitu-Febvre, SFrancoisdu-Lac et SiWenceslas, ou entre 1% et
15% des batiments ont besoin de réparations majetftes

° Par réparations majeures, on entemes logements qunécessitentdes travaux de remplacement de fdomberie ou
dont I@hstallation électrique est défectueusainsi quees logements qui ont besoin de réparations structurelles aux murs,
sols ou plafonds.

1% statistique Canada. Recensement de 2011. Enquéte nationale auprés des ménages.
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TABLEALB

Municipalités ou les immeubles
nécessitent des réparations majeures

15%
13% 13%  14%
9%
6% 7%
4%
0% 0% 0% 0% O% O%
S @ X 2 N S
O N ° AN ,g\.o‘& '\,’b RPN @
o(\c’,‘\ & ééoQ ?}(@ O «‘\@\ &\\ & o*\\o & ¥ (\@" (Ioo*
o“'\ N S 6@,« ¢ C@\es & d@ ege F XN
AN O &K &
@ ) &K R
A\c’\ SO ) &f\’
g 5

Note: Selon les données de Statistique Canada, recensement 2011. Les données@élest8t (paroisse) et
StElphége ont été supprimées du site de Statistique Canada, en raison de la qualité des données ou de la
confidentialité.

2.2 PERSPECTIVES DE DEVEPPEMENT DE NOUVEAUKOGEMENTS LOCATIFSRIVES

Les municipalités ormdeu de pouvoidans le développement de logemeribcatifs privés. Leurs responsabilités

azyid S3AFLESYSyd GNBA fAYAGSSad / Q&giria MECHIGB200 fIAE I YiIREY T
YSGGNBE Sy LIXIFOS dzy &a0KSYlF RQIFYSyYyl3aSyYySyd Si RS RSO
intervient, entre autres,en matiere de zonageUne MRC peut constituer un fonds de développement du
logement social afin de soutenir la réalion de tout projet de logement soctalY A& y Q& Sad LI & ¢
par la loi.

Plusieurs freins au développement

1 Zonage

Plusieurs municipalités de la MRC doivent composer avec la Loi sur la protection du territoire et des activités
agricoles. Cetteldi LJ2 dzNJ 20 285 O A NBYlY A & NBKdzy S o6 aS G§SNNAG2NA I
et de favoriser la protection et le développement des activités et des entreprises agricoles en zone agricole
dans une perspective a long terfieBien que |aCPTAQiit été mise en place pourotéger les meilleures

™ caron, Alain, Lenunicipalité régionale de comté, compétences et responsabilités, Avril 2009, Direction de
f QLI YSYlI3SYSyd Rdz GSNNARAG2ANB SiG RS fQdzZNBFYyAAYS Rdz YAYAAads N
Territoire (MAMROT), page 29, consultée le @Stesmbre 2015
http://www.mamrot.gouv.qc.ca/pub/amenagement_territoire/documentation/competences_mrc.pdf
12 Commission de protection du territoire agricole du Québec, Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
en bref, Aot 1999, pag8, consultée le 29 septembre 2015,
http://www.cptaq.gouv.qc.ca/fileadmin/fr/publications/publications/loi_en_bref.pdf
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terres agricoles son application rigideonstitue un frein pour le développement de nouveaux logements
f20FGAFa 2dz y2yod / QSaid dzyS LINBOf SYIF GAIljdzS lcwezhks | SGS
généraux des municipalités, notamment a-\laitationde-Yamaska, Séphirinde-Courval et StCélestin

(village)

1 Infrastructures

Dans le cas de Stdonique, selon la direction générale de la municipalité, ce sont les infrastructures en place

quif AYAGSY(d €S RS@OSt2LIISYSyld RS y2dzSIdzE t23S8SYSyiao |
[ F O2yaiNUzOGA2Y RQdzyS y2dz@SttS dzaAyS RQSLIZNI GAZ2Y &°¢
développements domiciliaires.

1 Interprétation du besoin du milieu

[ S RSOSt21LII5YSyi RS y2dSIdzE f23SySyida t20FiATa RSL
milieu. Pour certains, la priorité doit étre accordée a la construction de maisons unifamiliales. Ce type
RQKI oA G (u plysieusBiWcanactetedplus permanent et améne une stabilité dans la population. En
O2y GNBLI NIAST SttS 1ISdzi siNB NBaldNAROGAGS Si O2yaN
monoparentales, personnes a faible revenu ou vieillissantes, pay e S0 ® 5S& RANARISH yia
besoins exprimés par la population pourront trouver des pistes de solutions enrichissantes pour favoriser le
dévelopement de leur municipalité.

3. Les logements sociaux et abordables

TABLEAL®
Distribution des logements sociaux dans Nicoléamaska
>3,
42
36
20 21
m Familles
10 10 9 10 10

m Personnes agées

3 6
2 1 .I i I Prog. Supl. loyer
’ . . .
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3.1 PORTRAIT DU LOGEMENRBORDABLE DANS LAARCDE NICOLETYAMASKA

La MRC de Nicolétamaska compte actuellement 11 OMH pour un total de 291 unités de logement de type
HLM et deux logements pouvant bénéficier du programme de Supplément au loyer (PSL). On compte 85 unités
réservéespour les familles, comparativement a 206 pour des personnes agées de 50 ans et plus, ce qui

représente 7% des logements HLM.

TABLEAULO
Typologie des logements HLM offerts dans Nice¥maska
Clientéle Typologie ~ Nb de
OMH Personnes . . age logements
o Familles | Studios | 1 c.c.| 2 c.c.|3 c.c| 4 c.c.| mMInimum
agees offerts
OMH Baiedu-Febvre 10 9 1 55 10
OMH StCélestin (V) 36 20 16 50 36
OMH StFrancoisdu-Lac 42 36 6 60 42
OMH Stl_éonardd'Aston 21 19 2 65 21
OMH StWenceslas 6 4 2 50 6
OMH SiZéphirinde-Courval 10 9 1 50 10
OMH Nicolet 52 48 4 55 107
55 11 | 46 4 n.a.
OMH Pierreville 10 9 1 50 30
20 16 4 n.a.
OMH SteEulalie 9 9 50 10
1 1 n.a.
OMH SteMonique 6 1 5 n.a. 6
OMH StePerpétue 10 10 50 13
3 1 2 n.a.
TOTAL 206 85 36 145 | 46 | 62 8 291
3.2 I—A|ABIT,ATION A LOYER MfD)lQUE(HLI\/l) A 5 ) A A A 3
L € Saiud AYLERZNUIFIYU RS RAAUAY3IdzSNI £ Sa LINRPAINFYYSa RQI A

programme Habitation & loyer modique (HLM) géré par leffices municipaux R Q K | 6 A(QMH{. Césy

AYYSdot $a
6AYy Ot dzl y i

du ménage.

Acejour,§ RSTFAOA

f Sa
logement subventionné dé & LJS

02 Hil &
I [ a

RQSt SOGNROAGS S
LISNX S

part dufédéralétait de55 %, celle dyrovincial 3%%et de 10% pour les municipalités.

ROQKF 6A (i R6A 2B dAE T NF X i S -drdire quaNI3 rontanodti et 6 f S @

RS OKI dzFFF 3S0
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TABLEAULL

Financement du logement social

® Municipalité m Provincial m Fédéral

55%

Or, un enjeu important attend les HLM. En effet, le gouvernement fédéral a annoncé, en février 2014, son
intention de ne pas renouveler les subventions aux locataires a faible revamgA @+ y i e de®@SOKS| y
O2y@SyiGAz2ya RQSELIX 2 A OMH) ®BNY ouSegodpddtivesR-Q K{- /0 IX{dir 14 se@idhS &

3.4.2).

3.4.2 Programme de Supplément au loyer (PSL

/'S LINBANFYYS LISN¥SG t dzy hal RS NBAaSNDSdwopdrafive f 23SY
ROQKIOAGFGA2YEZ RQdzy AYYSdzntS 3ISNB LI N dzy 2NHFYAaYS t
afin de le rendre disponible pour une personne en situation de vulnérabilité.

[ S& O022LISNY 6AQBSa RQKIOAGKSGA DY bFE 824 RYYVS &USS 02 ¥ % NI
Rdz LINPINI YYS ! O08a[23A4a RS I { Poethoade ¥urs logdmgnis a2 6 f A =
prix abordable. Les subventions qui sont attribuées a ces logements font généralement paptiegdamme

de Supplément au loyer (PSL). Comme dans les HLM, pour les locataires qui bénéficient du PSL, le codt du loyer
correspond toujours a 2% du revenu du ménage.

Les colts du PSL sont assumés &9par la SHQ Et O2YYS 0OQSaid f,3a cantriButionJ2 dzNJ f
demandée aux municipalités est d®%. La contribution de la municipalitdoit étre vers& chaque année

pour une période minimale de 5 ans. La municipalité doit faire adopter une résolution pour sa participation au

PSE,

Faitintéressf i = Af yYQSEAAGS jdzQdzyS &SdzZ S O22LISNI GAGS RQKI O
Febvre plus précisément. QSad St €S ljdza | € 3IS&adGA2y RS& RSdzE dzy Alj ¢

Bl20AS0S ROQKIFIOAGIFGAZY Rdz vdzSoS80s t NRANFYYS RS {dzLdL) SYSydid |
SYiNB f Qfali A2 yiFS NB RS f Q2NAIFyAaYSE LI3IAS i NBOAASS S owm
http://www.habitation.gouv.qc.ca/fileadmin/internet/documents/partenaires/acceslogis/EntenteP&EILOMHgest
ORGprop.pdf
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3.3  STATUT JURIDIQUE DE®MH

[ Sa 2FFAO0SE YdzyAORIMNIKRARMRYSEY G OrY\ (AAWSEa a2dza |
lucratif. Ce sont des organisméisdzA 2y (G dzy &l Gdzi dzy LISdz LI NI A Odzt A S
municipalité et mandataires de la SHQ. lls sont touteifmigpendans LJdzA & lj dzQ A datbireriiedtygérés 2 6 £ A
parunO2yaSAft RQIFRYAYAAUNI GA2Y D

{St2y tSa tSGGNBa LI GSyiSa RS tQ2NHIyAayYSsz €S 02yas
{20AS0GS RQKIFIOAGFGA2Y Rdz vdzS6SO LINBG2A0 1jdzQl dz Y2AYya
locataires. Les autres membres s@oit désignés par la ville ou représentent le secteur sécmnomique et

a2y0 y2YYSa LINES 62dz fF0 YAYAaidNB RS fQKFIoAGFGAZ2Y @

h
R

3.4  TAUX D@CCUPATION ET PROMQDN DES LOGEMENTS BVENTIONNES
Dans son manuel de gestion des HLM, la SHQ suggére égalememodearra un comité de sélection pour
fQrftt20F0A2Yy RQdzy f23SYSyid @GFOFydT L) dzaASdzNBR hal RS

F2NI aAYLit So {St2y y2iNB SyljdzsiSs I {GFrAffSeRSa& hl a
STTAOIOS RQIF@2ANI NBO2dzNER t dzy O2YAGS RS &aStSOGAzy f
I dzOdzyS f A&aids$s RQquS;/uS LI2dzNJ £ YIFI22NARGS RSa hal Rdz
RQdzy O yRARI (i {302 oYiISWAIRRy/( RQAUdB/dzNI2 ASYSy i @I OF yi o

{St2y fSa NBadZ GlFrda RS f QSyl dzs (e$angue feSsBrvidesddeIpiBxinitéR S & 3
nuit énormémenta la location Considérant que la majorité des logements se destinent a des personnes de

pusde®m | yasx YFfaINB €S FlLIAG [dzQSttSa ASydG €1 Ll2aaroAif
RAFFAOAES RQIFIYSEAZ2NBNI f SdzNB O2yRAGAZ2YAa RS QAS f 2NREId
proximité. Sans oublier que, 61S& LISNE2y Yy Sa yQ2yd LI & 008 L dzy @Sk

déplacer sur le territoire.

Il en résulte que certains OMH doivent composer avec des logements vacants souvent pendant plusieurs mois.
Nous avons questionné les présideRS & RAFFSNByGa / ol @ £ OS adz2Siod Lf
avait autant de solutions que de gestionnaires. Plusieurs ont mentionné étre investis du devoir de bien
AaStSOGA2YyYSNI £Sa f20F0GFANBA | FA gtionRASqualdhies dBidex) SeNMding Q K I NJv
gestionnaires ont affirmé que le choc des générations leur apportait un lot considérable de conflits a gérer. En

effet, les personnes de 50 ans et les personnes de 70 ans et plus ont bien souvent des valeurs difiientes

RS YAYAYAASNI tSa O2yFftAlGa LRISYGAStas OSNIIFAYya LINBTS
dzy S LISNRE2YYS R2y(d fI LISNE2YYItftAGS aQKINX2YAASNI Al RA

5QF dzi NBa 3SaidA2yyduwdaddduplissereyitd poldtomabler Gnylagdment dacant. Parmi ceux
NEyO2y(GNBaz L) dzaASdz2NB y2dza 2yi FTFFANYS | @2AN) NBO2
SEOSLIiA2YyYySttSYSyid fQN3IS YAYAYdzy LRdNI | OOpRBaNI t  dzy
SESYLX Sz dzy LISNAE2YYS RS ny lya | RNBaasS dzyS RSYlI YRS
dzyy hal 2G f f238ySyidia az2yi NBaASNWSa IdzE LISNB2YYySa
f Qr O0O2NR RS odation di logeBentycanRoitéFpbu® eifairelun IBgement de tygarxille »

LJ2 dzNJ dzy' S LJsNMRS RS RSdzE Fyaod !'LINBEA OS& RSdzE | yaz
logement retrouvera son statut initial.

S
S

Malgré tout, il peut étre ardu de traver un logement subventionné dans la MRC de Niedéhaska. La

promotion des logements vacants est généralement faite localement via les journaux paroissiaux. Le bouche a
oreille et le référencement par un autre locataire semblent souvent étre les meNi&E & Fl 2y a RQF OO
f23SYSylG adzo@SyiArAz2yyS t ft QAYGISNASdzZNI RQdzy hal @
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3.4.1 Logement vacant cherche locataire

t 2dzNJ OSNIFAYySa YdzyAOALI t AGSas fQ26tA3AFGA2Y RQF06&2ND
dzy LI2ARA& RSNI gzBE RGO 1S dzZN O WIRINEKS A dzNI 2dzi f 2 NRIj dzS €
AYLRNIOFYy(iSa 2dz f 2NRBIjdzS LJX dzaASdzNBR f23SYySyida azyda 1A
AyOftdza £S48 FNIA&A NBtASE t f QEayONBANSyX at § azE NBAE BT &
f23SYSyda GFrOFlytad Lt NBLINBaSyidS fI RAFTFSNBYyOS t N
des loyers pergus.

/| 2YYS €S Y2ydlyld Rdz £t 28SNJ LJ &S LI N5% ddsrevénas@i miénagdyB & R C
I {Iv SadGAyYS 1jdzS OSG FLILRZNI RSONIAG O2dz@NANI I LIJ
fQAYYSE&0t §zQAf f dzZAaGNB | dz LRAYG odmdmI t OS 22dz2NE LI dz

Si t Sa (iatibh ast cAnabf parJtles subventions accordées par le gouvernement fédéral (55%), le
gouvernement provincial (35%) et par les municipalités (10%).

TABLEAUL2

Financement du déficit d'exploitation des HLM

Municipalité Provincial Fédéral
40% 60%
Part des Autres (subventions)
locataires

+2A0OA dzy SESYLIX S Rdz O2Hi RQdzy f 23SYSyiidulojerameris@edzS S i
moyen pour un logement de deux chambres a coucher est de 699%, en moyenne, au ‘Guébec

Le locataire assumera sa part a la hauteur d&&28u revenu du menage. Supposons que cela représente
3023, le solde de 39% représente le déficiR Q S E LJ '2 RaliSICKLA I8 $HQ et la municipalité assumeront
respectivement 55%, 35% et 10% de ce déficit.

I 20AS0S ROQKI6OAGINHIGRYF RM2 W dB5y SONBT Hnmns O2yadzZ 6§S €S mu 2¢
http://www.habitation.gouv.qc.ca/fileadmin/internet/publications/0000023863.pdf
BI'§ OFt OdAf Rdz RSTFAOAG RQSELX 2AGFGA2Y R2A0 y2NXEf SdSyd AyO
f QAYYSdzot So
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TABLEAUL3

Loué Vacant 1 mois | Vacant 3 mois
Loyer mensuel (électricité et chauffage inclus) 699% 699% 2097 $
Part du ménage 302% 0% 0%
(25% durevenu brut ex.: 145009%)
5STAOAG RQSELIX 2A01 GA2Y [397%$ 699 $ 2097%
Subvention fédérale (55%) 21835 % 38445% 115335%
Subvention provinciale (35%) 13895 % 24465 $ 73395 %
Subvention municipale (10%) 39,70% 6990% 20970 %

b2dza O2YLINBy2ya 1jdzST f2N&IljdzQdzy 2dz RSa 23SySyda a:z
YIGdzNBt t SYSy (G LJ dza St S@SS L1LJ2dzNJ £ Sa LI NISYFANBad ! Ay
sociaux. Un logement laissé vacant entraine uadepfinanciere mais, surtout, il ne remplit pas sa mission en

ne venant pas en aide a un ménage financierement vulnérable. Pour remédier a la situation, un mécanisme de
diffusion des logements disponibles, centralisé sur un site internet (le site de GapdRexemple), pourrait

étre mis en place.

3.4.2 Accompagnement social

| 2YYS y2dza fQlF@g2ya YSyYyiliAz2yyS LINBOSRSYYSyidGs S YIAy
immeubles représente une priorité et un défi pour la trés grande majorité des2ggsyi A NB& RQhal ® 9
des mésententes qui peuvent survenir entre les générations dues a des conflits de valeurs, les directeurs
RQhal NBYIN]dzSyd 1ljdzS RS LJ dza Sy LJ dza RSprovdmiéenydRSa FI A
personnes ayant des @blémes comportementaux et/ou psychosociaux.

Grace a un partenariat avec le Centre de santé et de services sociaux de BNY, les OMH de la MRGC de Nicolet

CFYFAlF 0SYSTAOASY(H RSa aSNWAOSa RQdzy Ayl Sme®dyl yia a:s
tf20F0FANB&a SG RS FIOAtAGSNI §tSa tASya | gSO tfSa NBaazc
yQe ¥ j dzQdzy & S dz AYGiSNBSYy!l yi LJ2 -dtiblet ¥ am&siad Songdiérént Rdz
f QSGSYRdzS 3S2INNBIKRY dfiS2 Sliid f SNF2YL RSAaaSNBANE OQSaid d:

/| SOA RAGEZ &l LINBaSyoOS Said (GNBA FLIINBOASS SiG arA3ayaATa
services. A la lumiére des commentaires recus de-Glxz £ S G NI O A f raiflR Sar exemplg, G SNBSSy
AQSGSYRNE t I O2ttSOUGAGAGS | dz aSAYy RSa LX dza LISGAGSaA
l[a® ! AYaA Af LIRddINNIAG O2yGNROdzSNI £t FILOAfAGSNI £ QF OO
parfois victimes les locataires de HLM. Des partenariats intéressants pourraient également étre tissés avec des

2NHI yAadYSa O02YYdzyl dzit ANB&A RS fF NBIAZ2Y LRdz@OIyid 2FFNR

3.5 PERSPECTIVE SOMBRE RI® LE DEVELOPPEMENDU LOGEMENT SOCIAL DANSA MRC

St2y tS&d& RANBOGSdZNE RSa hal RS . SOFyO2dz2NJ Si RS bAC
Acceslogis lorsque, dans la région, plusieurs logements subventionnés restent vacants pendant des mois. Il est
donc souvet difficile de faire la démonstration du besoin du milieu pour en obtenir davantage. Les seules
dzyAiSa RS 23SYSyld &adzo@SyirzyysSazr I O0O2NRSSA& LI NJ f
exemple, dans un cas ol un ménage est exproprié, victthday aAy A aiNB 2dz RS @A2f SyOS
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3.5.1 AccésLogis

Depuis 2002, le programmiccésLogis encourage la réalisation de logements sociaux et communautaires pour

les ménages é&ible revenu Mais voila, depuis quelques années maintenant, le gouvernermempe dans le

budget de ce programme. En 2015, il ne se construira pas plus de 1500 unités de logement au Québec dans le
OF RNBE RQ! O0s8a[23ArAad 9y SFFSGz t2NAR Rdz RSNYyASNI 06dzR
habituellement consacrées a la éol NJzOG A2y RQdzyA(iS&a RQKFIOAGFGAZ2Y OSNA
(PSL). La directive est claire, le gouvernement ne souhaite plus investir dans les infrastructures, il investira
directement auprés des individus.

352 , A Z£ET AAO Al ditdiidal OET 1 O AGADDI

[ QSy2Sdz S YSYRRSHNYS FTAYlFYyOS LI dz& RANBOUSYGayfiier RS y 20
1994, le gouvernement fédéral continue de verser 1,7 milliard $ par an pouni&s de logemenannoncés

avant ce momentCes subvetions sont toutefois de durée limitée et certaines ont déja pris fin au cours des
derniérest yySSa® [ OF RSyO0S aQl O0rss soMSde 2B00LdgaderitsNsbcidl® O S G i
OSaaSNRByld t2NAR RS NBOS@2ANI f Ssidesdéedondiéy G A 2y a 1jdzQhddl &

[ S&a O2y@SyiGAaz2ya RQSELX 2AGlIGA2y az2yid RS&a SyidSydasSa O
regroupent toutes les conditions a respecter durant la durée du prét hypothécaire, pour une période minimale

de 25 ans. Ce qui inclut BBY 0 2dzZNESYSyYy(d Rdz LINBEGZ fF LINRRdAZOGAZ2Y RS
infrastructures et autres. La pérennité de la vocation sociale des projets réalisés est assurée par la convention
RQSELX 2A0FGA2Y Ay (dSNIDSY.d8 enfey2018E 203axonHibuyoh velsée pie I { |
gouvernement fédéral via la Société@nadienneR QK& LJ2 (1 K& |j dz8 S , R@antfazanblat &y G o { /
RSTAOAG & ResSELla fnidé leftel ehtgnte poussera les organismes & changer leur stdeégi
financement pour préserver leur mission.

Théoriguement]es ententes financiéreavec le gouvernement fédérak termingont en méme temps que les
hypothequesprises lors de la construction des batimen@n peut dongoenser que le fait de ne plusair a

faire deremboursement hypothécaire compensera pour le retrait de la contribution du fédB@ir que ce

OF £ OdzAft GASYYyS tF NRdziS> Af Fldzi O2YLIISNI adzNJ RSa 1 [ a
contribution financiere du3 RSNJ f £ f QSELISNASY OS @S0dzS LI N y2a @2A&A
conserver la mission des OMH.

En effet, @ Ontario, le fédéral a cessé de payer le déficit des HLM depuis plus de 1déms.si @ffice
arrive, par des efforts formidables avoir un budget équilibré avec des loyers &3@u revenu des locataires
et une grande contribution de la ville, il manque 330 millions pour faire les rénogat&s 15000 logements
HLM qui vieillissent et se dégradenpidement?,

PCNRYyd RQFEOGAZY LRLIMzZ FANB Sy NBFYSYy!l 38YSydfindesBubvangiohs A (S 6
fédérales représente une grave menace pour les logements sociaux exi&amtgembre 2014, page consultée le 29

septembre D15, http://lwww.frapru.qc.ca/lafin-dessubventionsfederalesrepresenteune-gravemenacepour-les
logementssociauxexistantsaffirme-le-frapru/

"2 OAS0S RQKFIOAGIFGAZY Rdz vdzS6S0s DdzARS RQSflFo2NIGAz2y SG NB
/| 2YRAGAZ2Y & £ NBALSOGSNI LISYRI Yyl  Qfadeliinigla il pagezohsuéOldzyy LINR 2 S
septembre 2015,

http://www.habitation.gouv.qc.calfileadmin/internet/documents/partenaires/acceslogis/quide_elab_chapitre _11.pdf

Y Frédération de§ 2 OF G ANBA RQKFIOAGLEGAZYA £ f288SNJ Y2RAljdz§ Rdz vdzSo$S
http://flhimg.com/content/la-fin-desconventionsmenacet-elle-lavenirde-noshim
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[ S Gl o0tSkdz adzA@FyG AYRALdzSE t GAGNB AYyRAOFGAT aSsd
prendront fin dans les OMH de la MRC Nicdatmaska. Compte tenu du contexte économigue des dernieres
FyysSa Si RS& nk éek treRavorgbles hiix llembputsEmersts hypothécaires accélérés,
certaines conventions ont pris fin prématurément. A noter que les données de ce tableau sont en révision
présentement a la SHQ.

TABLEAUL4
OMH B4 Fin du financement SCIk4
OMH de St-Célestin 2025-02-2
OMH de St-Wenceslas 2015-11-0]
OMH de Ste-Eulalie 2019-05-0]
OMH de St-Léonard d'Astan 2026-09-3
OMH de Ste-Perpétue 2014-12-0]
OMH de Ste-Monique 2013-12-3]
OMH de Nicolet 2016-11-0]
OMH de St-Zéphirin 2020-05-04
OMH de Baie-du-Febvre 2020-05-04
OMH de Pierreville 2012-12-3]
OMH de St-Francgois-du-Lgc 2023-07-3

3.5.3 Restructuration du réseau des OMH

Paur se préparer a faire face au retrait du financement du gouvernement fédéral, le gouvernement provincial a
ordonné une vaste restructuration du réseau des ONdEs recommandations ont été faites, entre autres, par

fS wSINRAzZISYSyil RRdz 28560604 0RDKVOAGHIARWNI 1 E€SRSNI GA
loyer modique du Québec (FLHLMQ) pour répondre aux objectifs visés par cette restructuration.

f WSRdAzOUA2Y RdAdzsRR2KBBBIROQRFFAOS

5Qdzy OtiGS 02YYS RS € Ql dziNBz (i2dza éQSyu
CSRSN}YGA2y RSa t20F0FANBa RQKFIoAGFGAZ2Y
étre ramené a un par région administrative. adzLJSNF A OAS RSa NB3
LI2dz2NJ £ C[l[av®d {dASFyi tQSESYLX S
ASNDAOS t RAFTFSNByYy(a SYRNRBAGE LIR2dNI 5QF &

NJ Y2 R
Y)\au

Q¢ T« (D,
-< w

Selon $§&4 NBO2YYIYRIFIGA2yad Rdz wSAINRAz2LISYSY (i RS&offiteETAOSa

regroupéspourraieni & QI NNA YSNJ | dzE & (i NHz¥ameskdcala skySfieraitadevpasser de21dzNJ b A
offices a un seul. Pour le ROHQ, ce regroupement préshidt A § LJ dza A SdzN&E | gF yal 3Sa R
L F YAFAOIGAZ2Y Rdz t23SYSyid az20AFtd /St LISNYSGGNI AG |

8§ RIya fQFiGNROdziA2Y RSa t238YSyida &onétdsBuledés I 02 NR

LI} NJ £ S& RANBOGSdINBE RQ2FFAOSA NBYyO2yiNBaed | yS RSa LN
I OGdzSt t SYSyid 3INNOS t I LINRPEAYAGS | zQéyi’JN;édAéyyéyij
partenariats a8 O RSa 2NHFIYyAaYS&d Rdz YAfASdz O2YYdzyl dzi AN aSN

scénario se concrétisait.

22



9 Restructuration administrative

[ S 48502y R Sy2aSdz RSO2dzx S Rdz LINBYASNI Sii SEA3IBmedzy S NB A&
f SA& RANBOGSdzZNE RQ2 T FrardeSka soRgoyf & pliiphrt deswpdstesraSempsipareer (14

SHQ cule quef I OKIF NBS RQdzy RANBOG Shizdéi sbndaiine pau® brL HUMRIE R0Y | (G A &
logements?). Le regroupement des offiseaménerait probablement ¥ QSY o6 dzOKS RS LISNE2YY
complet pour assumer les taek accomplir

4.  Principaux constats

4.1 ACCESSIBILITE

A la lumiére des données que nous avons recueillies et analysées, les indicateurs dévoilent que peu de
logements abordables et salubres sont disponibles dans la MRC de Maateska, surtout pour les ménages

RS Y2Aya RS pp | yao tghdancaokiervét auSQhdbecldidds ldslHediniedes ahriées. Peu
de logements locatifs y sont construits. La construction de condos et de maisons unifamiliales est largement
privilégiée.

4.2 ABORDABILITE

Le codt du logement représente sans doute le poste btaigegle moins flexible dans le budget des ménages.
Malgré le fait que les logements locatifs soient offerts a meilleur marché en regard a la moyenne provinciale
dans la MRC de Nicol¥tamaska, ® 2011,un ménage locataire sur troi83 %) dans la MR€onsacrait plus de

30% de ses revenus pour se loger

Le concept de logement abordable ne peut pas étre isolé de la problématique liée au transport en milieu rural.

Ly £ 23SYSy(d LJSdzi aSYotSNI Io2NRIFI6f ST YI A& ufassivd lj dzQ2 y
f QFr 0084a | dzE aSNWAOSa SaaSyiaasStazr 2y yS LSdzi LX dza £ S
aAftSyO0OS tSa O2Hiia NBftASa ldz YIyljdzZS RS aSNBAOSa Saas
offert dans le villge voisin ou dans une autre ville, posséder une voiture est une nécessité pour la trés grande
majorité des citoyens de la MRC. Cela induit des codts importants pour les ménages les plus fragilisés et
O2Yy NI Ayl fS& LX dza RSYdoyaudémémaedrsi®a SG N3ISao t £ QSNI)A

4.3  SALUBRITE

En moyenne;& RS f QSyaSvyoftS RSa AYYSdzmftSa RlIya tF aw/ ySC
Ydzy AOALI t AGSE a2dzFFNByYy G LI dza 1ljdzS RQlF dziNBa RS €1 RS{¢
ceit Ayd SYRNBAGA &dzNJ £ S GSNNAG2ANBI RG@unYgemerd@@in a2y
permet de satisfaire les besoins de base et un autre qui impose un trop lourd fardeau findmesiaroQts

sociaux reliés a un tel choix peuventeétrés importants.

Des logements trop chers, en mauvais état ou surpeuplés peuvent mettre en péril la santé de leurs occupants
[ 2NB|j dzQdzy S LJ dz& 3INI YRS LI NI RS& NB@GSydza Said 0O2yal O

WE20ASGS RQKIOAGEGAZ2Y Rdz vdzS650s al ydzSt RS 3SaGAz2y Rdz 23
ajour#48, Y+ A wnngZ /It OdAd RS tF OKINHS RS (NI @I A20septembr@l RY A Y A :
2015, http://www.habitation.gouv.qc.ca/fileadmin/internet/documents/partenaires/guides/guide_sbl_chapD.pdf

2% Solidarité rurale du Québec, Le transport en milieu rurah impératif, Mémoire présenté au Comité sénatorial

permanent des transpts et des communications le 20 février 200Ricolet, page 4, page consultée le 29 septembre

2015, http://www.ruralite.gc.ca/fichiers/dossiers/Memoire_transport.pdf
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essentiels seront néglés: alimentation, médicaments, etc., menant invariablement vers une augmentation
des problémes de santé physiques et psychosociaux

4.4 PEU DE RESSOURCES PRUES MENAGES FRAGSES

Il peut étre parfoisi NBE & RAFTFAOAE S LI dzNJ f secondé éhéhtelde thodddr &in Idgéntenyf i 0 S a
décent. Dans certainepetites municipalités,la proximité des gens est telle que, parfois, la vie privée peut
RSOSYANI N} LIARSYSyYy(G LlzofAljdzS® [ S&4& NBFSNByOSa RQlFyGasSoO
RQAYYSdzot Sa t20F0AFa LISdz@Sy il djidBsattod»t BeOplus, $aur lésk NI £ S
locatairesk @ I yi YIF yljdzS t € SdzNB 206f A3l GA2ya SsgedgnBeNdhande,S dzNJ LINI
il peut étretrés difficilede trouve un propriétaire qui accepte delesloger / SGGS aAiddzZ GA2y &QSH
que dans certaines municipalitésslimmeubles locatifs appartiennent & quelques propriétasegdement.

5.  Constats relies spécifiqguement aux logements abordables

5.1 LELOGEMENT ABORDABLEESSENTIEL POUR AMEORER LA QUALITE DE N DES CITOYENS

Le logement abordable représentes?4 RS f Q2FFNBE Sy € 23SYSyd adz2NJ €S SN
gue 71% de ces logements sont réservés aux personnes agées de fbsads. Un premier constat est que,

dans la MRC de Nico#¥amaska, peu de logements abordabsgventionnéssont disponibles pour les

familles

Le logement abordable fait partie des éléments déterminants qui assurent la prospérité écondmique

f QIAAaQIMNI RQdzy RS JS RDUINISY Dyt X FEIONIAGHAS SF2 NS RS RSIOSE 2 LI
économiquement] I LINB ALISNRAGS SO2y2YAljdzS LI aasS az2dz@Syd LI NI f
et par une réduction des inégalités socialesd2 A NJ f | LI2&aaA0Af A0S RQKFOAGSNI dzy
fait partie des solutions pour en arriver a une amélioration significative.

tdzh aljdzS fS&a o0Saz2Aiya Sy t23SYSyid S@2tdzSyd |dz FAt RS
0Sa2Aya Sy YIFIOGASNBE RQKIFIOAGlIGAZ2Y az2yid ldzaaiA QFNASaA |
f23SYSyida ljdzA NBaLSOGSyd tF OFLIOAGS RS LI &SN RSa 2
possibilité de demeurer dans larégio £ S& | @l yi @dz INI YRANI SG3X S@OSyddzsSt
revenir, aux familleg un milieu de vie stimulant S G = | dzE LISNE2yySa Sy LISNIS RQl
demeurer le plus longtemps possible la ou elles ont véae. fdis convenablaent logés, peu importe leur age

2dz £ SdzNJ NBOSydzz €Sad AYRAGARdIzZA LIS dzd® gssure @ ditdrS ™I | dz & S
permet demettre en valeur leur potentiel.

52 , ACCOMPAGNEMENT SOQIA
[ QF O02Y LI Iy SYSy (i a2 (558 dansLi$PAMP de§ eskdntil] qudkjue /limité. Un seul
AYGSNBSylFryd | £ GNOKS RS 02 dzod MeoeYanasky. Dé&sVigssodcesRdz (1 S

communautaires offrant du soutien aux personnes aux prises avec diverses problématiques (satatie,m
toxicomanie, etc.) pourraient étre interpellées pour soutenir et contribuer & favoriser des liens harmonieux
entre les loctaires et avec la communauté.

' The Organisation for Economic-@peration and DevelopmeniQECI All on board makinginclusivegrowth happen,
2014, page 8, page consultée le 29 septembre 20itfp://www.oecd.org/inclusivegrowth/All-on-BoardMaking
InclusiveGrowth-Happenpdf
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6. OEOOAO AGAAOEI I

6.1 LA CONCERTATION

5tya dzy O2yGSEGS 2G f Sa I&600B StyaliSCRLyvEendBrR & déchdanereti diiler 2 v
NBaSldz RSa hal Said I LIIStS t aoBcerfdfntdirivvbale § daotelrM&Ela £ QS G| 0
place et du développement dogement¢cLINBY R (i 2dzi a2y asSyao [ I (G220 SRQidzyiSt
visiondu logement pour IaMRC,f S RS @St 2 LIG8IiNySe/daire Re@Quimes et diffuséaa un plan

dactonN} 23 SYo6f SdzNJ LI2dzNJ £ QSyasSyoft S RSa YdzyAOALI tAGSad [
des acteurs concernés parlbgement.

6.2 IDENTIFIER UN PORTEUR
t 2dz2NJ FFANB LINPINB&aSNI £t S& ARSSaZ LRdNI ARSYGATASNI £ S3
f20FGAFT Af Sad ysOSaalANB RQARSYGATFTASNI dzy LI2 NI S dzNJ

communauté que du coté des élus.

6.3 DES RESSOURCES COMMAINTAIRES A DECOUVRIR
Tant du coté des propriétaires que des locataiieg,améconnaissance des services offerts par lesiggnes
communautaires.

En effet, deorganismesdzdz@ NI y & & dzNJ € S i S NNIfiriz dukidoprigt&rdkldes Sefvites Sy Y S
dQ A y (i S ND&¢dbrpaghiem8nides outils dans la gestion des conflits avec les locataires ou entre les

locataires afin de faciliter le vivre ensemble a@itérieur des immeubles locatifs5 QI dzii NB &  LJ2 dzNNJ
égalementintNIIS Y ANI Sy 2FFNI yiG RS 1 F2NNIGAZ2Yy | dzE O2yaSAt 3

t FNJ O2yGNB>X fF LINROfSYF(OAldzS Rdz FAYFyOSYSyid RS 0Sa
pourraient apporter. Des solutions innovantes pourraient étre prévues etsreseplace pour supporter leurs
interventions.

6.4 LES LOGEMENTS SUBVEMINNES VACANTS

/I 2Y&ARSNI yd ljd2Qdzy t23SYSyid a4dzogSyiArazyys O2YLRNLS RSa
fF YdzyAOALI f A0ST (2dzi RSONIAYIA YsdayNE OvAiya2 O0ydzLdzdid NS/  LR2 dft
type HLM.

WSINBdZLISNJ SG RAFFAZASNI £ Q2FFNB RSa& t23SYSyia &dzogSy

OSYGNI f A4S LI2dNJ £ QSyad8Yof S Rdz GSNNRG2ANBE RSONIAG s
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Conclusion

A partir des constats observés, nous retenons que peu de logements locatifs sont disponibles dans la MRC de
Nicolet, I YI &1} S&G 1jdz8 YI t INB f Gk udLdrémaBeysiirSroistyocendebré @us el 10 S R
30% de son revenu. De plus, peu de logatsesubventionnés sont disponibles pour les familles et les
LISNE2Yyy Sa &sd
f 2NRIjdzQAf AYR
f2NRIldzS S f2
transport élevés.

RS Y2Aya RS cn Fyao wl LISt 2y a | dzQdzy

é
dzA G RSa O2HGAE& AYLRNIFYyGa enesddeImnuizQA f & 2
3SYSyild yQSad LI & aAriddzS t LINREAYAGS RS

Du c6té des logements sociaux, il faudra également surveiller les impacts et les opportunités qui se
présenteront a la suite de la restructuration annoncée du réseau des OMH. La fin des conventions
RQSELX 2AGFGA2Y LI2dzNJ OSNIiF Ayad hal RSYSdaNB dzy St SYSyi
FSRSNIf yQF SYA& RS a2t dziA20¢SYSEIYREOAR VI Fii § AB G 220
si elles ont la volonté de conserver la vocation sociale de ces logements.

OYFTAYS Rdz O84S RSa t23SySyida t20FG6AFa RAaALRYAOE Sa ac
de ces logements ne sontaiment pas destinés a la location. En effet, plusieurs logements recensés sont
occupés par le propriétaire, réservés pour sa famille ou pour des employés. En recherchant des solutions, nous
O2yaidlid2ya ljdQAat SEAAGS LISiks po& anveloieSa/gaantté ofi la quallE i SS RS
logements offerts sur le marché privé. Il y a plusieurs freins au développement de nouveaux logements. Que ce

soit le zonage, la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles, les inftastgien place ou

f QAYOSNIINBGFGA2Y RS&a o0Saz2AiAya Rdz YAfASdzZZ fSa YdzyA OAX L
logement.

Au terme de cette recherche, nous vous proposons quelques questions pour alttrldaules données
présentées dns ce rapport et afin de poursuivre la réflexion
 CommentesOS 1jdzS €t Q2FFNB Sy YIFIGASNBS RS f23S8SYSyid LIS
les entreprises qui offrent des services essentiels?
1 EstOS [[dzS f Q2FFNBE Sy YI GASNBnHESperopdIASy & Ay Tt dzS
certaines entreprises de la région?
T [ 2NREIjdzS tQ2y O2yaAARSNB I Yze syys RSa alflANBaA
la distance parcourue par les travailleurs,-€s6 1j dzS €S FIAG RQF@2AN £ LkRa
proximité pourrait avoir une influence sur la rétention des employés?

1 Quelles stratégies pourraient étre mises en place pour attirer de nouveaux ménages?

1 Par quels moyens pourraiin faire la promotion et financer les services communautaires
offerts sur le terri@ A NS  ljdzA LINRLIR2 aSyd RS € QFOO2YLI IySYSyi
f QAYGSANI A2y RS LISNA2YYSa KIFYyRAOFLISSa t fQAY(S
organismes qui peuvent contribuer a simplifier le vivre ensemble entre les locataires?

1 Afin de facilitd\d f QF 0084 t RS& adzom@Sydizya t{] l dzE T Y
comment pourraii2 y S@OAGSNI RQIF@2AN) RSa 23SYSyda &dzm @S
territoire?
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Annexe 7z Lexique

Logement social
Le cadre de référence sur le soutien communautaire en logement social définit le logement social et
communautaire comme étant ane formule de propriété collective qui a une mission sociale et ne poursuit

FdzOdzy S FAYEFEAGS RS LINRFAGSD {Sa 3SatAzyylANBa a2yl f
6h.b[0 SG t58a O22LISN} AP0S4 ROKbHBDEl Ghax abh Rt y& [ &
convenes SO S I2dz@SNYSYSyld FSRSNI {3 Séfedd gmdyramrGes @S G & LIS

subvention&’.

Logement abordable

[ {20AS(S RE&EKRIAPYIXBAj deS{ /SIGf 0 02 y & A RiéréldordplleQaigyue 08 IS Y Sy
loyer ou son hypotheque mensilel(incluant les taxes fonciéres et les frais de chauffage) ne dépasse pas la

OF LI OAGS RS LI @SN RQdsa/de %08 yeveRS meRshe) hig Cetteaddfhition doit
évidemment étre intekINB 1SS Sy YEyad O02YLIIS RS L) dzaASdz2NB FI O
O2y @Syl o6t SYSyid | dzE a2Aya RQdzy YSyl3Sz y2ilYYSyi
doit également étre localisé adéquatement, a distance raisonnablesdgsois et des services essentiels. Ce
a2yt RSa SftsSYSyia t O2yaARSNBNJ Lldza aljdzQdzy f23SYSyid |
des co(ts de transport élevés.

TS S
0S5 S

Logement salubre

Un logement salubre est un logement qui assure le cordbtonfére une certaine sécurité a ses occupants.

hy & NBGONRdz@S G2dziSa tSa O2YY2RAGSa SaaSyidaasStftsSa G
naturellement dépourvu de parasites (souris, blattes, etc.).

ZaAyAaisNB RS fI {lydsS St RSa {SNBAOSa a20AldzE SiG fF {20A:
soutien communautaire en logement socidJne intervention intersectorielle des réseaux de la santé et des services
sociaux etdé QK I 0 A ( Fhiiph/@wivshabjiation.yddv.qc.ca/fileadmin/internet/centredoc/NS19808.pdf
BSCHE [ Qho&aSNII (SdzNJ Rdz £ 23S8SYSyd tdz / FYFRFEES HAamMmME ySdzASYS
http://www.cmhc-schl.gc.ca/odpub/pdf/67509.pdf?fr=1327597155983
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Annexe z Acronymes

OMH
MRC
ONU
SCHL
SHQ
SADC
PME
CPTAQ
PSL
HLM
OBNL
C.A.
FLHLMQ
ROHQ
CIUSSS
FRAPRU
CSSS

OfficeYdzy AOA LI f RQKFIOAUGIGAZY
Municipalité régionale de comté
Organisation des Nations Unies

{20A$us O|y|RAsny RQKe@LRGKSIjdzS Si RS t23SYSyi
{20)\$u$ RQKFOAGFGAZY Rdz vdz$oSO
{20ASGS RQFARS |dz RS@St2LJJSYSyild RSa 02ttt SOGAD;

Petite etmoyenne entreprise

Commission de protection du territoire agricole du Québec

Programme de Supplément au loyer

Habitation a loyer modique

Organisme a but non lucratif

/| 2yaSAt RQFRYAYAAUNI GAZ2Y

CSRSNI A2y Rabifatiohs2iykrinbdiqdelsid Quebac

WSAINRAzLISYSYy i RSa 2FFAO0SE RQKIFIOAGEFGAZ2Y Rdz vdzSo!
Centre intégré universitaire en santé et services sociaux

CNRYy(d RQIFIOGAZ2Y LRLMzZ I ANBE Sy NBFYSYIl3ISYSyd dzNbl
Centre de santé et de service&uX
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Annexe z Portrait des secteurs de la MRCde Nicolet-Yamaska

Secteur Ouest (Saint-Léonard-A8 ! OOT T AO OAO AT OEOIT OQ

Portrait du secteur Ouest de la
MRC de Nicolelvamaska

300
250
200 m Nb de logements
150 m Occupés par propriétaires
100
50 Autres
0 - m Coop
O N D W ¥ ¥ >’ [
& & :;0“\ N & & OMH
o’\o @Q‘c’ ¥ & N @ @QJQ Locataires
<9 Y . N & <& <
‘?5’ & Q < 3 'b° ,s\o
(,)'b (_)’b & (2
Nombre de logements privés 645
Occupés par propriétaires 100
Autres 62
Coop 0
OMH 86
Locataires 392
[ S aS0GSdzNJ 2dz853a RS f I aw/ 0SYSFTAOAS RQdzy S aAGdz

ROSYGNBLINA&SE YI ydzF I Ol dzNIRG IS icdsedteNdest SuNBnBe dedpdlds GirBains | dzi 2
de Drummondville, Victoriaville et Trei&viées. Le revers de cet avantage est que la proximité des axes
routiers favorise également la migration de la m&mM dzdzONBE GSNE f S& 3INF yRa OSyiNBa

9y STFTFShiz 0QSaild Sy AyiuSNNR3IASIyld fSa NBalLRyaleuf Sa RSa
RS I aw/ [jdzQAf y2dza | SiS LISN¥YiAa RS Oz2yail G§SNJ |jdzS
établies ne réside généralement pas a proximité. Selon les commentaires regus, les gens préférent parcourir
plusieurs kilométres pour vivie aptoh YA S RQdzyS OAft S 2G G2dza fS& & SNIIA (
gue les gens parcourent pour venir y travailler, plusieurs affirment ne pas passer énormément de temps sur la
route.

Le portrait du logement dans le secteur ouest estRes GSNE A FAS D t f dzA A SdzNBR  Ydzy A OA LI
LINBASYyGS az2yid ftAYAGSSAE RIya fSdzNJ RSOSE 2LIISYSy G LI NJ
f23SYSyida Said dzyS LINROfSYF(OAldzS O2yail GSl&gemdris NB OdzN
relativement récents sont disponibles, salubres et abordables. Malgré tout, tant du coté des ressources
KdzY AySa RS& SYUNBLINARA&ASE 1jdzS RS fQFIRYAYAAUNI GAZ2Y Ydz
AQF3AAG LI a R Qumyf & mdjoNt deiazellaitsic@ngultés dans ce secteur.
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Interrogés sur le taux de roulement de leur personnel, les responsables des ressources humaines ou le taux de
NRdzZ SYSyid Said StS@S yS ONRASyYy(d LI & gdnemelzya diffidul@ya LJIdzA & 3
NEBGSYANI £ YIFIAY RQdzdzINB® {St2y tSa& NBLRyaSa NBOdzSAf f
OdzdzNJ RS I LINRoOof SYF(GAljdzS @S0dz2S® wl LISt 2ya 1ljdzS €S alf
et PME @ la région, avoisine souvent le salaire minimum (entre 1$,6612p RS f QK SdzZNB 0 ©

Grand Nicolet

Portrait du secteur du Grand Nicolet

1800
1600
1400
1200
1000 m Nb de logements
800
600 m Occupés par propriétaires
‘2188 Autres
O 'J_ — | E— T T T 1 u Coop
e & 2 X e
) s @;‘\ (&r;* é\Oo\‘b & = OMH
6° & A Q° Locataires
& (,)’b b@ \'Qf
Q)’b\ (\6/ . oo/ ’é>\(\
s & N
&
\/’b
Nombre de logements privés 1782
Occupés par propriétaires 196
Autres 6
Coop 113
OMH 123
Locataires 1345

[ S DNIYR bAO2tS0 Sad fQSYRNRAUG S L) dza RSyasSyYSyd LIS
autant publics que subventionnés. La ville de Nicolet est le péle économique de la MRC. La moitié des emplois
Rdz G SNNRG2ANB puSeaurs NiBisienR elz@r§ayiismesRid geteur public tels que le Centre de

santé et de services sociaux de Bécanddigolet, I YIF a1l X RS tI /2YYAaairzy aoz2ft
nationale de police, générant de nombreux emplois de qualité et bisrunérés.

[ S4 YdzyAOALI fAGSAa | @2AaAylyiSa 0SYSTAOASY:d RS I LINEZ
elles ne voient pas le logement locatif comme un enjeu pour leur développement. Pour les municipalités qui
yQ2y i LI a dala GPBAQEqdrzOn I8sNdrrains et les infrastructures nécessaires, plusieurs préférent

miser sur le développement domiciliaire qui, selon les commentaires regus, offre un gage de stabilité et
présente un caractére plus permanent que le logement libcat
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Par contre, tout comme pour le secteur ouest de la MRC, selon les responsables des ressources humaines
AYGSNNRISas o0SIdz02dzld RQSYLX 28Sa yQKFoAGSyd LI a S &
YsYS |jdzQt f QAyYy @S NESGrand Kicdieét Arévaifid dansBedies eI pisRivieres, Sorel

Tracy, Drummondile et Victoriaville situées epériphére. Ces agglomérations répondent également & bon

nombre de besoins et offrent des services atoyeins def QSy & SMBRCS RS

Bas-St-Francois

Portrait du secteur Basst-Francois de la MRC de
Nicolet-Yamaska

350
300 -
250 -
200 - m Nb de logements
150 -
100 | m Occupés par propriétaires
50 - Autres
0 - I B _L___r% = Coop
NI L > 2
J\&A\ b‘\;\, 000@ \é{\e"o = OMH
Q® & N & Locataires
* & s
<& &
& R
(,)’b ] \;\/
=

Nombre de logements privés 590

Occupés par propriétaires 86

Autres 0

Coop 0

Logements HLM 82

Locataires 422

[ QS+ G Rdz t238YSy(-StENY Hoed B3 4800 SubazRMBt dzBaAl yi o { 8¢ 2
dans ce secteur ou se retrouvent la majorité des logements nécessitant des réparations majeures. Cet état de
AAbdd GA2y FLAG tQdzybyAYAGSS dFyd Rdz OGS RS& NBaLRy
administrations municipales. Selon glh SdzZNB =X Yl f KSdzZNBdzAaSYSy s> Af yQSaid L
salubre et abordable dans ce secteur. De plus, peu de logements subventionnés y sont disponibles.

Le logement est un défi a bien des égards pour plusieurs intervenants de ce sectenuniapalités ont peu
RQSYLINRAS &ddzNJ £ Sa LINPLINASGEFANBAa ysS3atiaaSyidtaz Sy OS o
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nombre important de logements en mauvais état, mais tres abordables, sont disponibles dans ce secteur. Les
propriétaires composent avec une clientele défavorisée aux prises avec des problématiques importantes et trés
Ayaial ot Saéte ce uSexplique f®uzjuoi plusieurs intervenants considérent le logement comme un
SyaSdzz Yl Aad yQAyaAailSdeélbgements lodatfsdzNI £ S RS@St 2 LILISYSy i

Une autre caractéristique distingue le secteur du-Ba8€ NI ye2 A4 RSa F dziNBad 9y SFTSI
RQSOlIfdzr iA2ys L) dzaASdzNAE AYYSdzmtSa t 23SySyda azyd

gestion a deSyY A NBLINA 484 &ALISOALfAASSas OS ljdA NBYR fQF 0354
locataires.
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